BUDAPEST FOVAROS XX. KERULET,
PESTERZSEBET ONKORMANYZATANAK
POLGARMESTERE

1201 Budapest, Kossuth Lajos tér 1.
Tel.: 283-0549, Fax: 283-0061
www.pesterzsebet.hu

Targy: Javaslat KESZ modosités feladatairol

Tisztelt Képviselé-testiilet!

A FOépitészi Iroda el6késziti a Kertleti Epltes1 Szabalyzatrol szélé 26/2015. (X.21.)
Onkormanyzati rendeletének (tovabbiakban: KESZ) modositasat az elkésziilt és eIfogadott
Telepitési Tanulmanytervek és a tovabbi lakossagi modositasi igények alapjan. A KESZ
modositas feladatainak felsorolasat az 1. szamu melléklet tartalmazza.

A KESZ moédositaséra az alabbi teriileteken keriil sor:

1. tervezési feladat:

A 240/2017. (X.12.) Ok. sz. hatdrozatban fogadta el a Budapest XX. Keriilet, Martirok tutja és
Kakast6 utca kototti tomb (180901/61-63 hrsz-u teriiletek) szabalyozasi paramétereinek
modositasara vonatkozd, a Gyuszi-FCB Ingatlanhasznosité Kft. megbizasabol késziilt
telepitési tanulmanytervet.

A tomb a KESZ 1.a. melléklete — Szabalyozasi terv (tovabbiakban: SZT) besoroldsa alapjan
kertvarosias, Lke-1/SZ1 jelii kertvarosias lakoteriilet 6vezetben van. A tdmbén beliil a
szabalyozasi paraméterek modositasa sziikséges. A 180901/62 hrsz-u teriileten a telepitési
tanulmanytervben meghatarozottak szerint telekalakitas tortént, 180901/64-80 hrsz-u telkek
keriiltek kialakitasra.
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Légifoto részlet A hatalyos SZT részlet



2. tervezési feladat:

A Képviselo-testiilet a 088/2017. (IV.13.) Ok. sz. hatarozat 1. pontjaban telepitési
tanulmanytervet fogadott el az elmult évben a Budapest XX. Keriilet Pesterzsébet, Helsinki ut
mellett fekvd 170187/87 hrsz-a fejlesztési teriiletre, tovabba a 195025/10 hrsz-u, a TESCO
Global Aruhézak Zrt. tulajdonaban 1évé teriiletre.

A hatalyos KESZ és Budapest Fovaros Kozgyilése altal 1651/2017. (XIL6.) Fév. Kgy.
hatarozattal elfogadott, Budapest Fovaros Telepiilésszerkezeti Terve (tovabbiakban: Févérosi
TSZT) 6sszhangjanak megteremtése érdekében a KESZ modositasa sziikséges Budapest XX.
Keriilet Pesterzsébet kozigazgatasi teriiletén talalhatd 170187/87 hrsz-u €s 195025/10 hrsz-a
telkekre vonatkozdan.
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hrsz-i teriilet lehatérolasdval (azéta Gksz-2 hrsz-i  teriilet  lehatarolasaval  (azota
Gvezetre modosult) erddteriilet Gvezetre modosult)

A hatilyos KESZ tovabbi kisebb médositasai:

3. tervezési feladat:

A 195025/10 hrsz-a (TESCO Global Aruhazak Zrt. tulajdonaban 1év6) jelenleg Gksz1/1 jeld
épitési Ovezet szabalyozasi paramétereit feliil kell vizsgalni, mivel a teriilet egy része
erdéteriileti besorolasba keriil, igy a kisebb teriileten kell majd biztositani a jelenleg
megengedett épitési lehetoséget. A TESCO Global Aruhdzak Zrt. 2017. mércius 24-én kelt
szandéknyilatkozataban jelezte a modositasi igényét. A szandéknyilatkozat jelen eloterjesztés
2. szamu mellékletét képezi.

4. tervezési feladat

Pesterzsébet kialakult lakoteriiletein altalaban kistelkes telekstruktara jellemz6. A talzott
beépitési stirliség elkeriilése érdekében célszerlinek latszik a teleknagysagok és a lakdsszam
Osszefliiggésének vizsgalatat elkésziteni. Ez alapjan sziikséges lenne a KESZ-ben



meghatdrozni a kertvdrosias lakodteriileten a lakdsonként sziikséges minimalis telekteriilet
nagysagat.

5. tervezési feladat

A KESZ-ben eddig telkenként egy kapubejaré kialakitasa volt megengedve. Saroktelkeken,
illetve 20 méternél szélesebb telkeken ez jelenleg is tobb helyen problémat okoz. Kertvarosias
lakoéteriileten az utcarol nyithato telekbejarok szamanak feliilvizsgélata sziikséges.

6. tervezési feladat

A 170187/35 hrsz-u teriileten kiszabalyozott Zkp Ovezetben a minimalis telekteriiletre
vonatkozo elbirasok feliilvizsgalata sziikséges. A KESZ elbirasai alapjan a Zkp-Kk jeld
kozkertek tertilete Gvezetbe 1 ha-nal vagy 80 méternél kisebb oldalméretii rekreacios teriiletek
tartoznak. A KESZ 1. szamu melléklet 19. pontja alapjan a Zkp-Kk-1 6vezetben kialakithato
legkisebb telek teriilete 1000 m2. A tervezési teriileten a szabalyozési terv (SZT) ennél kisebb
teriiletet jelol ki, a telekosztds sordn ez problémat jelenthet, ezért sziikséges a KESZ és a
mellékletét képezd SZT dsszhangjanak megteremtése.

7. tervezési feladat

Lakossagi modositasi igény érkezett a 172999 hrsz-u
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A telepiilésfejlesztési  koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarél és a
telepiilésrendezési eszkozok, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl
sz6l6 314/2012. (XI1.8) Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm. rendelet) 32.§ (1) bekezdése
alapjan a KESZ moédositasok teljes, egyszerUsitett, targyaldsos vagy allami f6épitészi
eljarassal modosithatok.

Budapest Févaros Kormanyhivatala Kormanymegbizotti Kabinet Allami Féépitészével tortént
egyeztetés sordn tisztizodott, hogy a KESZ modositiss soran, amennyiben a Tisztelt
Képviselo-testiilet kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanit valamely modositédssal érintett
teriiletet, annak megfeleléen a terililetre vonatkozo KESZ modositas, és annak tovéabbi
modositasi pontjai a Korm. rendelet 32.§ (6) bekezdés c) pontja alapjan targyaldsos eljaras
szerint modosithatok.



Hatarozati javaslat:

A Képviselo-testiilet ugy dont, hogy:

az 1. szamu mellékletben részletezett tervezési programot elfogadja, ez alapjan a
Keriileti Epitési Szabalyzat modositasanak terveit elkészitteti.

Hataridé: adott
Felelos: Szabados Akos polgarmester
Az eldterjesztést targyalja: Koérnyezetvédelmi és Varosfejlesztési Bizottsag

A hatarozat elfogadasa egyszeri szotébbséget igényel.

Az elbterjesztést készitette:

R.Takéacs Eszter foépitész

Budapest, 2018. marcius 13. e F /”f / (/]_/g /
fag - T
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polgarmester

Mellékletek: 1. melléklet: Budapést Févaros XX. KESZ moédositas 2018 - Tervezési feladatok
2. melléklet: Szandéknyilatkozat
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1. szamu melléklet

A BUDAPEST FOVAROS XX. KESZ MODOSITAS 2018 -TERVEZESI
FELADATOK:

I teriilet: A Budapest, XX. keriilet Martirok ttja és Kakasté utca kozott tervezett kertvarosias,
Lke-1/8Z1 épitési dvezetbe sorolt témbre 1j épitési dvezet megallapitasa a hatélyos
Jogszabalyok keretei kozott, amely 30 % beépitési lehetdséget biztosit.

2.terlilet: A hatdlyos Keriileti Epitési Szabélyzat ¢és Budapest Févéaros hatalyos
Teleptilésszerkezeti terve dsszhangjanak megteremtése a Pesterzsébet kozigazgatasi
teriiletén talalhato 170187/87 hrsz-u és 195025/10 hrsz-u telkekre vonatkozdan. (2-
3. teriilet)

3. teriilet: A 195025/10 hrsz-it (TESCO-GLOBAL Zrt. tulajdonat képezo) jelenleg Gksz1/1
Jelt épitési 6vezet szabdlyozasi paramétereinek feliilvizsgélata a 2017. marcius 24-
én kelt szandéknyilatkozat alapjén.

4.terlilet: Kertvarosias lakoteriileten a lakasonként szitkséges minimalis telektertilet
nagysaganak megallapitasa.

5. teriilet: Kertvdrosias lakéteriileten az utcardl nyithat6 telekbejarok szamanak feliilvizsgalata.
6. teriilet: A Zkp 6vezetben a minimélis telekteriiletre vonatkozo eldirasok feliilvizsgalata.

7. teriilet: A 172999 Hrsz-u teriilet 6vezeti besorolasanak korrekcioja.
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TESCO-GLOBAL Aruhdzak Zartkériien Miikodé TESCO

Részvénytarsasag e i
TESCO-GLOBAL Stores P. H. Co. Ltd.

Budadrs Office:

<: H-2040 Budadrs, Kinizsi u. 1-3.

Tel.. (36) 20 827 0000 Fax: (36) 23 449 201

Trummer Tamdis

Féépitész

XX. kertilet, Pesterzsébet Polgirmesteri Hivatal
1201 Budapest,

Kossuth Lajos tér 1. 1. em. 62/A

Szandéknyilatkozat

A TESCO-GLOBAL Arvhdzak ZdrtkGriien Mikodo Részvénytirsasig (székhelye: 2040 Budaérs,
Kinizsi it 1-3. cégjegyzekszama: Cg. 13-10-040628; adészdma: 10307078-2-44; képviseli: Dr. Gyorkd
Krisztina és Dr. Lévai Andris) kizirdlagos tilajdonosdnak képviseldi kijelentik azon szdndékukat, hogy
a Budapest belteriilet 195025/7.10: helyrajzi szami ingatlanokat (tovdbbiakban: ,.Ingatlanok™) érinté
Fovirosi Telepiilésszerkezeti Terv és a Keriileti épitési Szabidlyzal modositdsdval kapesolatban a XX.
keriilet Pesterzsébet Onkormanyzatdval egyiitt kivannak mukadni,

A TESCO-GLOBAL Aruhizak Zri. hajlandd o F95025/10 hrsz.-a ingatlan teriiletébd] 4,0 ha teriiletet
véderdé miivelési dg. dtmindsitéséhez hozzdjdrulni. amennyiben az Ingatlanok épiiési paraméerei az
aldbbiuk szerint modosulnak:

Beépitési mutaté: 25%
Legkisebb zéldfeliiler mutatd: 20%

A Fovirosi Telepilésszerkezeti Terv & a Keriilet ¢pitési Szabilyzar médositds eredményeként a
felsorolt  rendelietési  funkeidk wlepithetdok  az  Ingatlanokra:  kenészet. logisztika, raktdrozds,

gyorsétlerem, autdmoso.

Jelen  Nyilatkozatunkbdl eredd barmilyen a TESCO-GLOBAL  Aruhdzak  Zrt. alali jovobeni
kotelezettségvillalishoz a TESCO Ingatlan Csoport angliai vezelBségének jGvihagydsa szlikséges.

Budadtrs, 2017, mdrcius 24,

Tiszteletel:

Dr. Gy6rko Krisztina : Dr. [£vai Andris






